Teil A: Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

1.0 FESTSETZUNGEN:

. N Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

1.1 Mal der baulichen Nutzung

GR 165 Grundflache als Hochstmal}, z.B: 165 m?

1.2 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze
T e
B Baugrenze "Bricke" OKFFB 463.22 (NN
g geschlossene Bauweise

1.3 Verkehrsflachen

offentliche StralRenverkehrsflachen

1.4 Sonstiges

Abgrenzung unterschiedlicher Dachformen
und Hoéhen und des Maldes der Nutzung

o0 000000

2.0 SONSTIGE HINWEISE UND KENNZEICHNUNGEN:

'—TX\ Flurstiicksgrenzen

859 Flursticksnummern

Bestehender Baukoérper

bestehender Strallenbaum

Nummerierung der Baurdume

Denkmal

153

‘\

NORDEN

Teil B Festsetzungen durch Text

1. MaR der baulichen Nutzung

1.1 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch die im Plan eingetragene Baugrenze

und Baulinie festgesetzt.

1.2 Die zulassige Grundflache GR wird durch die Baugrenzen und Baulinien festgesetzt
und darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer GRZ von 1,0

uberschritten werden.

1.3 Gebaudehohe

1.3.1 Bemessung der Wandhohe

Die zulassige Wandhohe wird gemessen von der

Oberkante FertigfuBboden

Erdgeschoss OK.FFB.EG bis zum Schnittpunkt der traufseitigen Auenwand mit der OK

Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

1.3.2 Festsetzung der Hohenlage / Wandhohe / Firsthohe
Die Oberkante fertiger FuBboden im Erdgeschoss (OK FFB EG) und die Wandhdhen

werden fur die Bauraume wie folgt zwingend festgesetzt:

Bauraum 1 (Altbau) OK FFB EG 459.67 U.NN
Bauraum 2 (Neubau) OK FFB EG 459.38 i.NN
Bauraum "Brucke" OK FFB EG 463.22 0.NN
Bauraum 3 (FI.Nr. 8) OK FFB EG 459.15 .NN

Wandhohe: 8.50 m

Wandhohe: 8.95 m

Wandhohe: 3.30 m

Wandhohe: 8.18 m

Von den festgesetzten Hohen (OKFFB und WH) kann aus technischen Grinden

ausnahmsweise bis zu 0,3 m abgewichen werden.

1.4 geschlossene Bauweise

Zwischen dem Grundstltck FI.Nr. 8 und FI.Nr. 9 wird eine geschlossene Bauweise

festgesetzt.

2. Dachgestaltung

2.1 Dachform / Dachneigung

Bauraum 1 (Altbau) Satteldach DN 30 Grad

Bauraum 2 (Neubau) flach geneigtes Walmdach DN 12 Grad

Bauraum "Brucke" Flachdach DN 0-5 Grad

Bauraum 3 (FI.Nr. 8) flach geneigtes Walmdach /Satteldach DN 6 -10 Grad

2.2. Dachaufbauten
Dachaufbauten sind unzulassig.

2.3 Dachgestaltung

Eine Nutzung der Dachflachen ist flir die solare Energiegewinnung zulassig. Diese
sind als einfache, klare Flachen auszubilden (z.B. keine Abtreppungen). Bei
geneigten Dachern sind die Paneele fur die Energiegewinnung in gleicher Neigung
wie die Dachneigung zu halten.

3. Abstandsflachen

Als Mal} der erforderlichen Abstandflachentiefe gilt gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO
die im Bebauungsplan festgesetzte Hohe baulicher Anlagen in Verbindung mit den
festgesetzten Baugrenzen und Baulinien.

4. Stellplatze

Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Kolbermoor in der Fassung vom 04.06.2020.
Nicht zulassig ist der Einbau von Garagen und PKW-Stellflachen innerhalb der
Baugrenzen /Baulinien.

5. Nebenanlagen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nicht zulassig.

6. Beleuchtung

Fur die Beleuchtung von Verkehrsflachen sind natriumbedampfte Leuchtmittel oder
LED-Beleuchtung mit einer Farbtemperatur von 3000 Kelvin (warmweil3) sowie
geschlossene Gehause bei der Stralkenbeleuchtung zu verwenden.

7. Werbeanlagen

Werbeanlagen jeglicher Art sind unzulassig. Firmenschilder sind nur am Ort der
Leistung unbeleuchtet, flach auf die Aullenwand aufgebracht mit einer maximalen
Grole von 0,15 gm zulassig.

Verfahrenshinweise

1. Der Bauausschuss hat in der Sitzung vom .................... die Aufstellung des
Bebauungsplanes
Bebauungsplan Nr. 93 "Albert-Loher-Stralte " im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB beschlossen.

Der Beschluss wurde am .................. ortsuiblich bekanntgemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ..................... wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafl § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeitvom ... DIS .eeeieiiiis beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ..................... wurde mit
Begrindung gemalf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..................... bis oo

im Internet veroffentlicht. Zusatzlich erfolgte eine 6ffentliche Auslegung der
Planungsunterlagen in der Stadtverwaltung.

4. Die Stadt Kolbermoor hat mit Beschluss des Bauauschuss vom ............................ den
Bebauungsplan gemal § 10 Abs.1 BauGB in der Fassungvom .............ccccovvveeennns als
Satzung beschlossen.

5. Ausgefertigt:

Kolbermoor, den ........ccccocuuunn...
(Siegel) Peter Kloo, 1. Blrgermeister
6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................. gemald § 10 Abs.

3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Bebauungsplan, Festsetzungen und Begriindung liegen ab sofort im Rathaus der Stadt
Kolbermoor aus. Jedermann kann sie wahrend der Dienstzeiten einsehen und Uber deren
Inhalt Auskunft verlangen. Auf die Rechtsfolgen geman § 44 Abs. 3,Satz 1 und 2 sowie

Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Kolbermoor, den ........ccccceveun...
(Siegel) Peter Kloo, 1. Blrgermeister

Praambel

Die Stadt Kolbermoor beschlief3t aufgrund

- des Baugesetzbuches (BauGB) nach §13a BauGB

- der Verordnung uber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (BauNVO)

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts
(PlanzV)

- Art. 81 der Bayrischen Bauordnung (BayBO)

- Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayerm (GO)

- des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) i.V.m. dem Bayerischen Naturschutzgesetz
(BayNatSchG) in der jeweils letztgultigen Fassung zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses den

Stadt Kolbermoor

Bebauungsplan Nr. 93
"Albert-Loher-Strale "

Planung vom: 26.03.2024

Stand der Kartengrundlage: 01/2024
Der Bebauungsplan ist zur MaRentnahme nur bedingt geeignet.
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